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GruBwort

Manfred Eibl
1. BUrgermeister Markt Perlesreut
1. Vorsitzender lizer Land e.V.

Speziell kleinere Stadte und Gemeinden in l[Gndlichen
Regionen stehen aktuell vor groBen Herausforde-
rungen. Der schon oft zitierte Demographische Wan-
del wird in unseren Kommunen mehr und mehr sicht-
bar. Innenbereiche, sprich Ortskerne, sind vielerorts
von Leerstdnden gekennzeichnet. Fachmarktzentren
an Ortseingdngen fUhren zu einer Uniformitdt unserer
Orte. Das Uber Jahrzehnte wahrgenommene Gesicht
unserer Ortskerne geht verloren. So stellt sich sehr
schnell die Frage: Wie kann diese Negativentwicklung
umgekehrt werden?

Eine einzeline Kommune allein kann diese Herausfor-
derung nicht bewerkstelligen. Aus diesem Grunde
wurde bereits 2009 im Interkommmunalen Verein lizer
Land das Handlungsfeld ,,innenentwicklung/Ortskern-
belebung" gegrindet. In enger Zusammenarbeit mit
der Regierung von Niederbayern und dem Amt fUr
Landliche Entwicklung Niederbayern wurde ein ab-
gestimmtes Struktur- und Entwicklungskonzept fur die
gesamte Gebietskulisse der beteiligten Kommunen
mit der Prdmisse ,, den Fokus auf den Erhalt und Star-
kung der Ortskerne zu lenken* erstellt. Nur wenn uns
dies gelingt, kann die vorhandene Infrastruktur auch
in der Zukunft erhalten werden.

Vor allem die Kommunalverantwortlichen nahmen
sich der Ortskernbelebung an und setzten damit ein
wahrnehmbares Zeichen. Zahlreiche Strategien und
MaBnahmen wurden umgesetzt, die im Ergebnis
dazu gefUhrt haben, dass sich in einer Vielzahl unserer
Kommunen eine feststellbare Aufbruchstimmung
entwickelte. Private HauseigentUmer und Gewerbe-
freibende investierten wieder in ihre Anwesen und
zeigten sich mitverantwortlich fUr die Neuausrichtung.
Als  Mittelpunkt und interkommunales Zentrum fUr
Innenentwicklung und Baukultur wurde 2015 die Bau-
hUtte in Perlesreut erdffnet. Mit der Schaffung von
BUros fUr Mitarbeiter des Vereins, sowie Seminar- und
Tagungsrdumen und einer Bibliothek enfstand ein
Zentrum fUr gelebte Innenentwicklung und Baukultur.

Wir stehen am Beginn eines langen und steinigen
Weges. Dies ist uns sehr wohl bewusst. Doch die bis
heute erreichten Erfolge bestérken uns, diesen ge-
meinsamen Weg auch weiterhin zu beschreiten.

Rainer Haselbeck
Regierungsprdasident

Aktiv werden, das Schicksal in die eigenen Hande
nehmen - das waren die Anreize von inzwischen
zwolf Kommunen in den Landkreisen Freyung-Gra-
fenau und Passau, sich gemeindeubergreifend des
Problems zunehmender Leerstdnde in ihren Ortsmit-
ten anzunehmen. Auf der Grundlage einer erfolg-
reichen Kooperation in der ,Integrierten Landlichen
Entwicklung (ILE) lizer Land" wurde das Handlungsfeld
»Innenentwicklung” ins Leben gerufen. Mit Forder-
mitteln und Knowhow unterstUtzt von Stadtebaufor-
derung und Landlicher Entwicklung wurden in kurzer
Zeit mit groBer Kreativitdt und groBem Engagement
bemerkenswerte Projekte auf den Weg gebracht -
groBe, wie die sogenannte BauhUtte, und kleine, wie
die Auslobung eines Gestaltungspreises.

Der Effekt ist beachtlich und in manchen Orten meint
man den Stimmungswandel spUren zu kénnen. Hier
scheint gelungen, was seit jeher Antrieb der Stadte-
bauférderung war: Mit  &ffentlichen  Investitionen
einen Prozess in Gang zu setzen, der auch Privaten
wieder Mut macht, in ihre Immobilien zu investieren
und das Risiko neuer Geschafte oder Wohnungen zu
wagen. Hier zeigt sich aber auch, dass neben den
staatlichen Fdrderprogrammen vor allem auch ein
konsequentes, gemeinde- und ressortUbergreifendes
Handeln der SchlUssel zum Erfolg ist.

Diese Dokumentation zieht eine Zwischenbilanz, denn
der Strukturwandel in unseren Ortskernen ist eine lang-
fristige Herausforderung. Nicht umsonst zielen die ak-
tuellen Akfivitaten der Allianz derzeit ebenso auf eine
Verstetigung des Prozesses, wie auf eine VergroBe-
rung des Kreises der Mitwirkenden in den Gemeinden.
Innenentwicklung und die Bewahrung und Weiterent-
wicklung unserer Stadt- und Ortskerne ist eine Aufga-
be, die alle Burgerinnen und BUrger einer Kommune
fordert.

,Hand in Hand" ist es den Sté&dten und Gemeinden
im llzer Land gelungen, mit engagierten Projekten
Lebensqualitdt und Identitédt ihrer Gemeinden zu
sichern. ,,Hand in Hand" mit diesen Kommunen wollen
auch wir diesen Prozess weiter begleiten. Wir sind ge-
spannt auf die weitere Entwicklung und hoffen, dass
diese Initiativen zahlreiche Nachahmer finden.



1. Das llzer Land
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Die zwolf Gemeinden des Vereins ,lizer Land e.V."

Das lizer Land ist eine Region im sudlichen Land-
kreis Freyung-Grafenau und im nérdlichen Landkreis
Passau. Unterhalb der Stadt Grafenau vereinigen sich
GroBe-, Kleine- und Mitternacher Ohe. Von dort an
flieBt das Flusschen unter dem heutigen Namen , liz"
weiter nach FUrsteneck. Dort nimmt sie ihren letzten
groBen Zufluss, die Wolfsteiner Ohe auf. In Passau
muUndet die llz schlieBlich in die Donau. Das Talsystem
und die Leiten der liz (Talhdnge) sind Lebensraum
seltener Tier- und Pflanzenarten. Die herrausragende
Bedeutung des liztals dokumentiert die Auszeichnung
zur Flusslandschaft des Jahres 2002/2003.

Rund um die weitverzweigte FluBlandschaft hat sich
ein historischer Kulturraum zwischen dem Donautal
und den Nationalparkgemeinden des Hinteren Bayer-
ischen Waldes entwickelt, der neben Kultur und Tra-
dition auch viele moderne Betriebe beheimatet, die
teils weltweit agieren.

Hand in Hand im lizer Land

Die Auszeichnung zur Flusslandschaft des Jahres
2002/2003 war in 2005 die Initialzindung fUr zu-
n&chst neun Staddte und Gemeinden im Landkreis
Freyung-Grafenau  (FUrsteneck, Grafenau, Perles-
reut, Ringelai, Rohrnbach, Saldenburg, Schoénberg,
Thurmansbang) und im Landkreis Passau (Hutthurm)
den Verein ,llzer Land e. V." zu grinden und sich
im gleichen Jahr unter FederfGhrung des Amtes fur
Landliche Entwicklung Niederbayern zur ,Integrier-
ten La&ndlichen Entwicklung (ILE) llzer Land" zusam-
menzuschlieBen. Unter dem Moftto ,,Hand in Hand
im llzer Land” werden gemeindeUbergreifend und
qguerschnittsorientfiert die Herausforderungen dieser
strukturschwachen Region in verschiedenen Hand-
lungsfeldern bearbeitet. Jedes Handlungsfeld wird
federfUhrend von einem der BUrgermeister des Zusam-
menschlusses betreut. Mit dem Beitritt der Gemeinden
Eppenschlag, Innernzell und Schéfweg besteht die ILE
lizer Land seit 2015 nunmehr aus zwolf Gemeinden in
den Landkreisen Freyung-Grafenau und Passau und
umfasst eine Fldche von etwa 350 km? mit ungefahr
38.000 Einwohnern.



Armin Keller, Ministerialrat
Leiter Sachgebiet Stadtebaufdr-
derung (lIC6), Oberste Baubehorde

©H. Geigl

Die Initiative Innenentwicklung , Illzer land*
ist durch ihre Fdhigkeit, global zu denken, in-
terkommunal zu handeln und dabei die loka-
le Identitit zu bewahren, richtungsweisend fiir
die Stddtebauforderung in Bund und Ldndern.
Diese Eigenschaft ist eine wichtige Vorausset-
zung, auch bei stidtebaulichen Projekten iiber
die kommunalen Gebietsgrenzen hinaus nach
geeigneten Losungen zu suchen. Denn eine arbeits-
teilige interkommunale Zusammenarbeit biindelt
die Krdfte und Stdirken der Stidte und Gemeinden
im ldndlichen Raum, nicht zuletzt auch vor dem
Hintergrund der demographischen Entwicklungen
sowie von knappen natiirlichen und finanziellen
Ressourcen. Mit dem Bund-Ldnder-Stddtebaufor-
derungsprogramm ,, Kleinere Stidte und Gemein-
den - iiberortliche Zusammenarbeit und Netz-
werke - konnen Einrichtungen der offentlichen
Daseinsvorsorge bedarfsgerecht, qualitditvoll und
dauerhaft gesichert werden. Langfristig wird da-
durch die Lebensqualitit und Attraktivitit aller
beteiligten Kommunen gestdrkt.

Demographischer Wandel

Die demographische Entwicklung stellt fUr ganz
Bayern eine zenfrale Herausforderung dar. Schrump-
fung und Alterung sind dabei die wichtfigsten Stich-
punkte. Im lizer Land gehen die Szenarien davon aus,
dass die niedrige Geburtenrate zusammen mit der
zunehmenden Lebenserwartung zu einer Uberalte-
rung der Bevolkerung fUhrt. Gleichzeitig nehmen die
Einwohnerzahlen auf lange Sicht tendenziell ab, was
nicht durch die Zuwanderung ausgeglichen werden
kann. Hinzu kommt die Abwanderung jungerer Bevol-
kerungsgruppen, welche das Entwicklungspotenzial
der Region verringert.

In Niederbayern zdhlen die norddstlichen Landkreise
zu den Regionen, in denen dieser Trend besonders
ausgepragt ist. Diese demographischen Faktoren
verstdrken hier die Gefahr zunehmender Leerstdnde,
insbesondere in den Ortskernen.

Bevélkerungsskizze im Jahr 2009 bzw. 2029
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Darstellung des demographischen Wandels in Bayern

© Bayerisches Landesamt fUr Statistik und Datenverarbeitung



2. Handlungsansatz Innenentwicklung

Ausgangspunkt

Wie in vielen Stadten und Gemeinden in Niederbayern
wurden auch im lizer Land in den vergangenen Jahr-
zehnten groBe Anstrengungen unternommen, durch
Neugestaltung des &ffentlichen Raums die Attrakftivi-
tat der Ortszentren zu steigern. Trotz dieser Aktivitéten
stehen die Kommunen immer &fter vor der Herausfor-
derung, neue Nufzungen fur leerfallende Gebdude im
Zentrum zu finden. Haufig handelt es sich dabei zudem
um historisch bedeutsame, fUr die Identitat des Ortes
wichtfige Gebdude. Jede Wohnnutzung die aufgege-
ben wird, bedeutet einen Verlust an Lebendigkeit und
Kaufkraft. Mit jedem Laden, der schlieBt, verliert der
Ort an Zenfralitdt und schwdacht damit seine Rolle als
VersorgungsstUtzpunkt im Idndlichen Raum. Als Ergeb-
nis droht eine Abwartsspirale, die die Lebensqualitat
nicht nurim Ort selbst, sondern auch in seinem Umfeld
empfindlich beeintréchtigt.

NatuUrlich ist jede Kommune anders und doch sind
viele Herausforderungen dhnlich — warum also jedes
Mal das Rad neu erfinden?

Da die Effekte der strukturellen und gesellschaftlichen
Umbriche und die notwendigen Handlungsansat-
ze ganze Regionen betreffen, kdnnen nachhaltige
Konzepte einer zukunftsfdhigen Siedlungsentwicklung
hier nur gemeindeUbergreifend entwickelt werden.
Bei den heutigen komplexen Aufgabenstellungen
erscheint es erforderlich, die Gemeindeentwicklung
im regionalen Kontext in ihrer Gesamtheit zu erfassen.

,,Hd in Hand" - BUrgereisTer der neun GrUnergemeinden

Franz Meyer
Landrat
Landratsamt Passau

., Hand in Hand im Ilzer Land* — dieses Motto der
landkreisiibergreifenden Kommunalallianz von
zwolf Gemeinden konnte nicht besser gewdhlt sein
und gilt auch fiir den wichtigen Teilbereich der In-
nenentwicklung & Ortskernbelebung, der seit fiinf
Jahren als Handlungsfeld definiert ist. Auch unser
ldandlicher Raum verdndert sich, oftmals schneller
und einschneidender als uns bewusst ist. Welche
Zukunft haben unsere Ortskerne, wohin orientiert
sich die Jugend, was bedeutet Attraktivitdt einer
Region und Lebensqualitdit unter den Vorzeichen
einer modernen Gesellschaft? Solche umfassenden
Fragen konnen nur gemeinsam beantwortet wer-
den, Kirchturmdenken wdre hier ein verhdngnis-
volles Rezept. Die ,, Ilzer Land “-Gemeinden haben
diese Herausforderung angenommen und geben
Antworten, um Menschen fiir ihre Ortszentren
zu begeistern. Dies ist ein unschdtzbar grofser
Beitrag fiir die Zukunfisfahigkeit unserer Heimat —
das ,, Ilzer Land “ zeigt, wie es geht!



Zusammenarbeit von Gemeinden

Statt nun in jeder Gemeinde fUr die jeweils wenigen
Leerstnde eigene Konzepte zu entwickeln oder gar
entsprechende Strukfuren aufzubauen, erscheint
es gerade hier sinnvoll, Krafte, Mittel und Knowhow
zu bUndeln und damit eine weit umfassendere und
professionellere Strategie umzusetzen, als dies der
einzelnen Gemeinde moglich ware. Gerade im Be-
reich der Daseinsvorsorge - insbesondere bei Versor-
gung, Bildung und Kultur - wird es verstérkt darauf
ankommen, gemeinsam Angebote zu sichern und
zu erweitern, die die einzelne Kommune nicht oder
nicht mehr bieten kann. Es macht deshalb wenig
Sinn, wenn gerade in den strukturschwdcheren Regi-
onen Bayerns Staddte und Gemeinden Zeit und Geld
investieren, um in Konkurrenz zueinander erfolgreich
zU sein.

@ Sebastian Gruber
% Landrat
Landratsamt Freyung-Grafenau
Die Akteure der ILE llzer Land arbeiten seit Lan-
gem erfolgreich an der Bewdltigung demographi-
scher Herausforderungen. Ortszentren sind Herz
und Seele der Kommunen, ihre Attraktivitdt trdgt
zu einer hohen Lebensqualitdt bei. Um gerade die
Ortskerne der Illzer-Land-Region zielgerichtet zu
beleben, wurde das Handlungsfeld ,, Innenent-
wicklung“ ins Leben gerufen: Eine Projektkoor-
dinatorin kiimmert sich um alle Angelegenheiten,
eine Immobilienborse wurde eingerichtet, eine
intensive Offentlichkeitsarbeit und Bewusstseins-
bildung hat zum Umdenken gefiihrt und mit der
,, Bauhiitte llzer Land* wurde eine iiberregional
bedeutsame Einrichtung zum Thema eingerichtet.
Und wenn man aufmerksam durch die Orte geht,
stellt man fest: Die Mafsnahmen greifen!

Im lizer Land konnte dabei auf die bereits seit 2005
erfolgreich etablierte Allianz der ILE llzer Land und des
Vereins ,llzer Land e.V." aufgebaut werden. Dort wer-
den im Rahmen der Integrierten Landlichen Entwick-
lung in verschiedenen Handlungsfeldern Konzepte
und MaBnahmen zur Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen in der Region entwickelt. Gera-
de die dort entstandene vertrauensvolle Zusammen-
arbeit, insbesondere auf der Ebene der BUrgermeister,
erwies sich als wichtiger Erfolgsfaktor. FUr das neue
Handlungsfeld ,Innenentwicklung" hat das Sachge-
biet ,,StGdtebau, Bauordnung" an der Regierung von
Niederbayern die FederfGhrung Ubernommen.

Bewusstseinsbildung und Beratung

Selbstverstandlich sind die Stddte und Gemeinden
in ihrem eigenen Wirkungskreis und als Impulsgeber
die Motoren des Entwicklungsprozesses. Es ist jedoch
unrealistisch, darauf zu setzen, dass die Gemeinden
sich aller Leerstinde annehmen kdnnten oder, dass
externe Investoren in nennenswerter Anzahl leer-
stehende Objekte aufkaufen und neu nutzen.
Nachhhaltig tragfdhig wird die Strategie deshalb
erst, wenn es gelingt, die Burgerinnen und Burger der
Gemeinden als Akteure des Prozesses zu mobilisieren.
Die Region muss ihr eigenes Profil bewahren und ent-
wickeln und im Wesentlichen mit eigenen Ideen und
Kraften eine Trendwende herbeifUhren.

Die Region weist - objektiv betrachtet - inzwischen
eine beachtliche wirtschaftliche Entwicklung mit
einem guten Angebot auch an hochqualifizierten
Arbeitsplatzen und eine hohe Lebensqualitat auf.
Dennoch wird sie von Innen wie von AuBen nach wie
vor eher als Problembereich wahrgenommen. Aus
dieser Wahrnehmung heraus lassen sich nur schwer
Investitionen mobilisieren.

Ein wesentlicher Baustein der Strategie ist es des-
halb, Qualitdten und Erfolge der Region bewusst
zu machen und mit einem breit gefdcherten
Beratungs- und Férderangebot Uberall dort anzuset-
zen, wo private Investoren Interesse zeigen, wieder in
die Zukunft ihrer Heimat zu investieren.



Organisation

Unter Federfuhrung der Regierung von Niederbayern
wurde eine Lenkungsgruppe installiert, der das Amt
fUr L&ndliche Entwicklung Niederbayern, Vertreter der
BUrgermeisterrunde, die Projektmanagerin, der be-
ratende Architekt und je nach Tagesordnung die
beteiligten Planer und Vertreter der Banken ange-
hoéren. Hier werden Strategien entwickelt und Ent-
scheidungen vorbereitet. Die Beschlussfassung erfolgt
dann jeweils in den einzelnen Rafsgremien. Regel-
mdaBige gemeinsame Ratssitzungen binden auch die
Gemeinderdte aller Kommunen als wichtige Multipli-
katoren in die Entwicklungsstrategie mit ein.

Ressortibergreifende Kooperation

Die behoérdenUbergreifende Zusammenarbeit zwi-
schen dem Amt fUr Landliche Entwicklung (ALE)
Niederbayern und dem Sachgebiet ,Stédtebau,
Bauordnung" an der Regierung von Niederbayern ist
maBgeblicher Teil der Strategie. Wie vielerorts im l&nd-
lichen Raum, grenzen auch im lizer Land Gemein-
den und Oirtsteile, die bereits vom ALE betreut und
geférdert werden, an Gemeinden und Ortsteile, die
seitens der Stadtebauférderung betreut und geférdert
werden, an. Eslag daher nahe, im Rahmen dieser orts-
Ubergreifenden Zusammenarbeit hier nicht nurneben-
einander, sondern miteinander fUr die Innenentwick-
lung der Kommunen zu arbeiten. Das erwies sich auch
deshalb als besonders wichtig, weil jeder Eindruck
vermieden werden musste, dass Uber die Konzentro-
tion auf die Kernbereiche der zentralen Orte die Unter-
stUtzung der kleineren Orte und Ortsteile vernachlds-
sigh wlrde. Dorferneuerung und Stadtebauférderung
versuchen deshalb im Rahmen ihrer jeweils geltenden
Forderrichtlinien fUr jeweils gleichgelagerte Fall-
konstellationen ein gleichwertiges Forderangebot
bereitzustellen.

Nieder- gemeinsqme Lenkungsgruppe von NB/
bayern StBauF

Federfuhrung

ALE Regierung

Burger,
Vereine, Fachplaner
etc.

Regionale
Banken

Projektorganisation, Handlungsfeld Innenentwicklung

Roland Spiller
Leiter des Amtes fUr Landliche
« Entwicklung Niederbayern

Seit iiber zwei Jahrzehnten bietet die Ldindliche
Entwicklung regionale Plattformen fiir interkom-
munale Zusammenarbeit an. Auf der Grundlage
der Integrierten Ldndlichen Entwicklung (ILE)
wird eine sehr enge ressortiibergreifende Zu-
sammenarbeit gelebt und damit zum Erfolgsfak-
tor. Die ILE llzer Land steht, wie keine andere
ILE, fiir eine duferst erfolgreiche Kooperation
zwischen Amt fiir Léindliche Entwicklung Nieder-
bayern und Regierung von Niederbayern, insbe-
sondere im Handlungsfeld Innenentwicklung!
Kundenorientiert und zielgerichtet werden auf der
Grundlage einer im Rahmen der ILE geplanten
Ortskernentwicklung die Dorferneuerung und die
Stddtebauforderung eingesetzt.

Nur so ist die Innenentwicklung ein Baustein fiir
den Erhalt unserer Baukultur, von Lebensqualitdt,
Jja sogar fiir das Uberleben und die Wettbewerbs-
fahigkeit bayerischer Stddte und Gemeinden!
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Nahezu alle Gemeinden konnten auf vorbereiten-
de Planungen aus laufenden Stadtebauférderungs-
oder Dorferneuerungsverfahren zurUckgreifen. FUr
das Innenentwicklungsprojekt wurde daher eine
einheitliche Daten- und Planungsbasis auf Grundla-
ge der vorliegenden Unterlagen festgelegt und die
Planungen entsprechend ergdnzt und aktualisiert. In
den Dorferneuerungsgemeinden erfolgte dies Uber
einen von der landlichen Entwicklung bezuschussten
, Vitalitédtscheck”, in den Stddtebauférderungskom-
munen Uber das Sté&dtebauférderungsprogramm
»Kleinere Stadte und Gemeinden - Uberortliche
Zusammenarbeit und Netzwerke". Die Erarbeitung der
Konzeption, die Beratungsleistungen des eingeschal-
teten Architekten, sowie wesentliche Umsetzungs-
schritte  fUr alle beteiligten Kommunen wurden im
Stadtebauférderungsprogramm geférdert.

Sicherung der Daseinsvorsorge

Die Bundesregierung und der Freistaat Bayern haben
die Sicherung der Daseinsvorsorge in den I&ndlichen
Rdumen zu einem besonderem Schwerpunkt ge-
macht und die Forderpolitik verstarkt darauf ausge-
richtet. Das Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere
Stadte und Gemeinden - Uberdrtliche Zusammen-
arbeit und Netfzwerke" ist ein Baustein der ,Initiative
Landliche Infrastruktur® des Bundes. Bund und Lander
unterstUtzen damit insbesondere kleinere Stddte und
Gemeinden in dUnn besiedelten, ladndlichen, von Ab-
wanderung bedrohten oder vom demographischen
Wandel besonders befroffenen RGumen.

Funktionsfdhige Ortszentren mit allen wesentlichen
Versorgungseinrichtungen stellen entscheidende An-
kerpunkte der Daseinsvorsorge im landlichen Raum
dar. Das entscheidende Ziel ist es, Private - Bewoh-
ner ebenso wie Handel- und Gewerbetreibende - for
Investitionen in den Zentren der Orte wieder zu ge-
winnen. Innenentwicklung sichert nicht nur die Funk-
tionsfGhigkeit der Zentren, sie vermindert auch die
Notwendigkeit neuer Fldchenausweisungen am Orts-
rand und befriedigt mit seiner Versorgungsstruktur der
kurzen Wege auch die Bedurfnisse dlterer Menschen,
einer stark zunehmenden Bevdlkerungsgruppe.

Erreichbarkeit
. fuBlaufig

Erreichbarkeit :
PKW !

Erreichbarkeit Grund- und Nahversorgungsbereiche im lizer Land
© BUro APA

Schwerpunkisetzung Ortsmitte

Eine zentrale Herausforderung zur Sicherung der Da-
seinsvorsorge in der Region stellt ein inferkommunal
abgestimmtes Netzwerk wesentlicher Versorgungs-
einrichtungen dar. Im Konzept wurden deshalb in
allen Ortsteilen der Kommunen die entsprechenden
Einrichtungen systematisch erfasst. Sinnvolle Hand-
lungsschwerpunkte fur eine gezielte Innenentwick-
lung ergeben sich somit dorf, wo bereits eine gut
ausgebaute Versorgungsstruktur besteht. Bestehende
Defizite sind Ansatzpunkte fUr eine potentielle Wieder-
nutzung von Leerst@nden. Wichtige Oristeile oder Ne-
benorte kénnen ebenfalls zentrale Orte sein, jedoch ist
die Grundvoraussetzung fur eine positive Entwicklung
ein funktionierender Hauptort. Aus diesem Grund wird
im Handlungsfeld Innenentwicklung der Schwerpunkt
bewusst auf die Ortsmitten dieser Hauptorte gesetzt.



4. Die BauhUtte

Die Institution

Bei der Umsetzung des Projektes ,Innenentwicklung
und Ortskernbelebung lizer-Land-Gemeinden* stellte
sich frUh die Frage nach einem Zentrum, von dem aus
das Netzwerk aktiv den Prozess begleitet.

Die Arbeitsschwerpunkte sind unter folgenden Ober-
begriffen benannt:

- Beratung

- Offentlichkeitsarbeit

- Depot

- Aus- und Weiterbildung

- Grinderzentrum ,,Bauen im Bestand*

In vergleichbaren regionalen Netzwerken wird diesen
Fragestellungen in Kompetenzzentren oder BauhUt-
ten nachgegangen. In Anlehnung an den Gedan-
ken der Dombauhutten sollfe auch im lizer Land ein
Angebot entwickelt werden, das sich in fechnischer
und praktischer Arbeit dem Thema der Ortskernent-
wicklung ndhert.

Die geplante BauhUtte sollte in einem geeigneten,
leerstehenden Gebdude untergebracht werden. Sie
ist Zentrum fUr innovative SanierungsmaBnahmen
unter Einbeziehung des ortlichen Handwerks. Zudem
sollfen hier Ausstellungen und Informationsveranstal-
tungen stattfinden, die das Thema Innenentwicklung
und Ortskernsanierung nach auBen tragen. Orfs-
typische Konstrukfionen und regionale Gestaltungs-
elemente sollten beispielhaft dargestellt werden. Das
langfristige Ziel ist, das Standortimage der Ortskerne
als Wohn- und Versorgungszentrum aufzuwerten und
die BauhUtte als baukulturellen Mittelpunkt der lizer-
Land-Gemeinden zu installieren.

Der Begriff der BauhUtte umfasst also nicht nur das
Gebdude, sondern auch eine Institution, welche als
Informations- und Begegnungszentrum konzipiert ist.
Sie ist zentrale BUrger-Anlaufstelle und Netzwerk-Platt-
form fUr alle Aktivitdten im Zusammenhang mit der
infegrierten Innenentwicklung, der Wiederbelebung
von Leerst@nden, der Sicherung der Daseinsvorsorge,
der Foérderung von regionaler Baukultur und ist sellost
dafur Demonstrations- und Ausstellungsobjeki.

Bauhutte ,lizer Land e V."

o Aus-/ Grinder-
ffentlich- . zentrum
Beratung | Iy sitsarbeit Depof Weiter- Bauen im
bildung "Bes’rand“
Grundbausteine Erweiterung

Mittel- und langfristig ist daran gedacht, Uber die Bau-
hitte auch historische Bauelemente aus Abbrichen
oder Sanierungen zu sammeln und zur Wiederver-
wendung anzubieten. Ebenso sollen gerzielte Fortbil-
dungen zu Bestandsanierungen angeboten und ge-
gebenenfalls auch ein Grinderzentrum ,,Bauen im
Bestand" angegliedert werden.

Dr. Florian Koch
4 Landesamt fUr Denkmalpflege

Die Bauhiitte in Perlesreut in einem aufdas 17. Jht.
zurtickgehenden Anwesen ist ein tiberzeugendes
Beispiel dafiir, wie durch Kompromissbereitschaft
und regelmdpfsige Einbindung aller Beteiligten ein
sowohl denkmalpflegerisch wie architektonisch
tiberzeugendes und fiir die neuzeitliche Nutzung
hervorragend geeignetes Ergebnis erzielt werden
konnte. Die kluge Mischung offentlicher und pri-
vater Nutzungen trdgt in idealer Weise zur Wie-
derbelebung der Ortsmitte bei. Durch den Erhalt
derartiger Gebdude wird die unverwechselbare
Identitdt eines Ortes bewahrt, ohne auf zeitge-
mdf3e Nutzungsanspriiche verzichten zu miissen.
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Auswahl des Objektes

Die Gemeinden der ILE bewarben sich mit 17 Standort-
vorschl@gen in einem mehrstufigen Auswahlverfahren
um das modellhafte Vorhaben. Aus allen Vorschl&-
gen wdhlte ein Fachgremium das ehemalige ,,WeiB-
Haus" am Marktplatz in Perlesreut aus. Die Standort-
entscheidung wurde von allen Mitgliedsgemeinden
einstimmig gebilligt.

Das ,WeiB-Haus" wurde um 1830 auf dlteren Bauteilen
nach einem Marktbrand aufgebaut. Mit der Erweite-
rung um einen Hofflugel und Stall im SUden gruppiert
sich das Anwesen um einen kleinen Innenhof. Die Zu-
fahrt ist unmittelbar vom Marktplatz. Das Gebdude
ist als Einzeldenkmal kartiert und stand seit l&dngerer
Zeit leer. Das Gebdudeensemble konnte im Jahr
2013 nach der Standortentscheidung von der Marki-
gemeinde Perlesreut gemeinsam mit einem privaten
Investor erworben werden.

o s i

vor Sanierung in Perlesreut

Fassade ,,WeiB-Haus" vor Sanierung in Perlesreut

Innenhof ,,\WeiB-Haus"
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Daten

Bauherr | Markt Perlesreut

Planer | Andreas Schmoller, Architekt BDA, Passau
Ausstellungsgestaltung | Johanna Borde, Graphik-Design,
Passau

D offentliche Nutzung

rierefreies Wohnen

Workshop ,,Baukultur konkret" in der Bauhutte

Das Gebdude - ein Leuchtturmprojekt

Im Mai 2015, zum ersten Tag der Stadtebauférderung,
konnte die BauhUtte nach zweijdhriger Sanierung
feierlich eingeweiht werden. Seither fanden dort
zahlreiche lokale undregional bedeutsame Tagungen
und Ausstellungen sowie regelmdBige Beratungs-
termine im Rahmen des Handlungsfeldes Innenent-
wicklung staftt.

Ergénzend zu den R&umlichkeiten fur die Offentlich-
keitsarbeit (Vortradge, Veranstaltungen, Ausstellungen,
Aus- und Weiterbildung) fand im Erdgeschoss die Ge-
meindebibliothek einen neuen Standort. In den 6f-
fentlich zugé@nglichen Rdumen der BauhUtte finden
kleinere Events, wie z.B. das Erz&hltheater fUr Kinder,
FilmvorfGhrungen und Leseabende staft.

Im rUckwdartigen Bereich des Gebdudeensembles
wurden sechs barrierefreie Wohnungen durch einen
privaten Investor realisiert. Damit kdnnen am ,Modell-
projekt* die Entwicklungsmoglichkeiten fUr vergleich-
bare Lagen in Ortsmitten demonstriert werden.

Die heutige BauhUtte stellt nicht nur ein Leuchtturm-
projekt in der Region, sondern auch fUr das Stadte-
bauférderungsprogramm |, Kleinere Stédfe und Ge-
meinden" in ganz Niederbayern dar. Das Vorhaben
bUndelt all das, was man unter Innenentwicklung und
Vitalisierung der Ortszentren anstrebt: Es liegt zentral
am Marktplatz von Perlesreut, der Leerstand ist besei-
tigt, mit der Sanierung eines historischen Gebdudes ist
ein StUck Identitat des Ortes bewahrt, die Nutzungen
bringen Leben in die Ortsmitte, durch das Zusammen-
wirken von Gemeinde mit einem privaten Investor
sind zudem barrierefreie Wohnungen in zentraler Lage
enfstanden. Die Qualitat der AusfGhrung - behutsame
Sanierung des Alten und stilsichere zeitgemdBe Er-
gdnzung mit neuen Elementen - ist beispielhaft.
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Bauhutte, Fassade

mit Altane zum Innenhof, © Johanna Borde
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BauhUtte, Bibliothek, © Johanna Borde



5. Koordination und Beratung

Aufgrund der Vielzahl der Handlungsfelder, die sich
seit der Grundung der ILE , llzer Land" ergeben haben,
wurde eine UnterstUtzung beim Projektmanagement
fUr die unterschiedlichsten Bereiche durch externe
Koordinatoren und Berater notwendig. Sie betreuen
die Projekte und Akfivitdten in den Handlungsfeldern
von der Konzeption bis zur Umsetzung.

Projektkoordination

Zur personellen und fachlichen UnterstUtzung der
Gemeinden ist eine ,Projektmanagerin Innenent-
wicklung* tatig. Gabriele Bergmann fungiert als
Schnittstelle, d.h. Ansprechpartnerin und Koordinato-
rin im Handlungsfeld Innenentwicklung fur alle Betei-
ligten: Immobilieneigentimer, mdbgliche Investoren,
Kommune und férdergebende Behdrden, Planer und
Partner-Banken.

Schwerpunkte ihrer Arbeit sind die UnterstUtzung
privater Investoren sowie die Offentlichkeitsarbeit mit
einem breiten Informationsangebot fir die Eigen-
tUmer und Interessenten, einem ,\Werbekonzept" fur
die Revitalisierung der Ortszentren, sowie die orga-
nisatorische Betreuung des Handlungsfeldes.

Immobilienborse

FUr das Handlungsfeld Innenentwicklung wurde eine
eigene ,Immobilienbdrse” auf der Webseite des
lizer Land e.V. unter ,www.ilzerland.info" eingerich-
tet. Dieses Angebot stellt eine Ergdnzung zu den
Vermarktungsportalen der Banken dar und kann von
allen Objekteigentimern, deren Immobilie im Orts-
kern einer der lizer Land Gemeinden liegt, kostenfrei
genutzt werden.

Leerstandsberatung

Als Serviceangebot fUr Hausbesitzer und Interessenten
ist eine Leerstandsberatung eingerichtet. Die Vorar-
beiten leisten die Projektkoordinatorin und der Planer,
Architekt Dr. Bauer, BUro APA, Grafenau. Dazu ge-
hoéren der Kontaktaufbau, die Datenerhebung, das
Zusammenstellen relevanter Unterlagen, die Abstim-
mung mit der jeweiligen Kommune und den Forder-
gebern sowie die DurchfUhrung von Besichtigungen.
Je nach Bedeutung eines Objekts fur die Ortsentwick-
lung gehen die Leistungen des Architekten von einer
einfachen Beratung mit ersten Skizzen bis hin zu einer
umfassenden Beratung mit der Uberprifung von Be-
standsunterlagen, Vorentwirfen und Kostenschdt-
zungen (fur sogenannte ,,.Schlusselobjekte”).

rrrrr Immctitimnbiras » AAa

o Suche Q
wir iiber uns IMMOBILIENBORSE DER ILZER LAND GEMEINDEN
Stellenangebot
_ Unter dem Motto "Zukunft Orfskern” arbeiten die Ilzer Land Gemeinden daran, sich
Netzwerkarbeit aktiv um die und die der Oriskerne zu kilmmemn. Technischen Nachwuchs
Ein Schwarpunkt dabei fst es, 2u vermeiden, filr die Zukunft sichern
Handlungsfelder Leerstinde wieder mit Leben 7u fillen und Eigentiimer solcher Immobilien tatkrifti  (or o oo ccey oo
= Zuunterstiitzen. Mit der Immobilienbdrse bietst sich ein zusitzlicher "Warktplatz’ tschechischem
fiir betroffene Immobilien. Gemeindeverbund

Zusarmen
Eei Interesse und fiir Fragen wendan Sie sich bitte an die Projektkoordinatorin des

Bersiches Innenentwicklung, Gabriele Bergmann, unter: 08501/9150261.
oder bergmann(at)systemid.de.

9. Okiober in Grafenau:
Aktionstag fiir Senioren
& Menschen mit
Handicap

Immobilienborse

Hinweis: Zu allen angebatenen Objekeen sind Energisausweisz angefragt.

£ Festakt - 10 Jahre ILE
Stadt Grafenau - 7u vermieten! lizer Land: Minister
'\ Biiro-/Kanzlei- oder Praxisriume am Stadtplatz 16, 1. 0G - Brunner lobt Mut und
mit 3 PKW-Stellplstzen - Pioniergeist

Geschifishaus in zentrater Lage, simtliche
Energie, Klimaschutz, Infrast in er Nihe

Das lizer Land

Férderkonzept
Leerstandsbanner
Tipps & Links

Die Bauhiitte ist
erdffnet

Ressourcen Exposé w
S r!gues Fb'rg?rpr_ogramm
fiir Immobilien im
Ortskern

Okomodeliregion

Markt Perlesreut - Zu vermieten!

rd. 130m? gepflegte, barrierefreie Geschiftsfliche, EG

in Wohn- . Geschaftshaus, direkt am Markeplatz, sSmeliche

N Infrastruktur in unmittelbarer Nahe

Exposé ™

Senioren lizer Land - kompakt in

Tourismus Wort und Bild

‘Wirtschafe
Zusammenarbeit d.
kommunalen
Verwaltungen (IKZ)

traumhafter Fernsicht
Eihd &

Markt Perlesreut - zur Miete oder zum Kauf!
Wohnen mit Alpenblick - seniorengerechte Wohnungen fiir
gehubene Anspriche

nhaitan nach wihlhar - zantral ind nshic salassn mit

Internetauftritt der Immobilienbérse auf www.ilzerland.info

' Markt Perlesreut - Zu Verkaufen!
Exklusives Wohnerlebnis fir den gehobenen Anspruch
2.B. 66,5m* Wohnfliche - zentral und ruhig gelegen mit



Die Leistungen der Projektkoordinatorin und des Plo-
ners sind fur den Immobilieneigentimer grundsdtz-
lich kostenfrei. Die anteiligen Planungskosten werden
in der Regel von der Kommune Ubernommen. Uber
die Einstufung eines Objekts als ,Schlusselobjekt"
(markante Lage im Ort, groBe Bedeutung fUr den
Ort aufgrund der GroBe/Lage/Potentiale etc.) oder
»sonstiges Objekt" befinden die betreffenden Kom-
munen gemeinsam mit den Fdérdergebern und den
Ubrigen Mitgliedern der Lenkungsrunde.

Der Schwerpunkt des Handelns erstreckt sich auf die
ausgewiesenen Kernbereiche der Kommunen. Das
sind in der Regel die Hauptorte mit dem Zentrum und
wenige weitere definierte Siedlungsschwerpunkte.

* MaBgeschneiderte Finanzierung flr Vorhaben
im Ortskern

o Einbindung &ffentlicher und kommunaler
Foérderprogramme (KfW, LfA), Zinsverbilligung,
Zilgungszuschusse u.a.

¢ Innovative Finanzierungsmodelle (Beteiligungen,
Genossenschaften, Fonds, Stiftungen u.a.)

Leistungsversprechen der
Banken

Mehr als nur E

EYRaiffeisenbank Raiffeisenbank
== == Am Goldenen SteigeG == == i. Lkrs. Passau-Nord eG

. L E BﬁkcscuAF'rssANK
=] Sparkasse & Kﬂl:ﬂc;sm
Freyung-Grafenau ﬁ'

LfA FORDERBANK BAYERN

/\

Vermarktung

¢ Bewerfung und Marktpreisermittlung der
Immobilien unter Berlcksichtigung der
Vermarktungschancen

o Aufbereitung der Objekte flr den Vertrieb
e Gemeinsame Vermarktung (anhand einer

Vermarktungsstrategie) der Objekte unter
FederfUhrung eines Institutes) im Wechsel
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Zusammenarbeit mit regionalen Banken

Innenentwicklung und Leerstandsmanagement sind
nicht nur staddtebauliche Aufgabenstellungen, son-
dern berGhren auch ganz erheblich wirtschaftliche
Interessen. Durch den unter ,,2. Handlungsansatz
Innenentwicklung" geschilderten  Ausgangspunkt
drohen Immobilienwertminderungen, Umsatzeinbu-
Ben, Einkommensverluste bis hin zu Insolvenzen und
damit auch Forderungsverluste fur Banken. Es Uber-
rascht deshalb nicht, dass auch regionale Banken
ihre Mitwirkung am Projekt zugesagt haben. Die Rolle
der Banken umfasst dabei eine jeweils maBgeschnei-
derte Finanzierung unter Ausschdpfung aller Forder-
mbglichkeiten sowie eine professionelle Vermarktung
der LeerstGnde Uber die Immobilienplattformen der
einzelnen Banken.

2 Dietmar Altenbrunner
I Vorstandsmitglied
Sparkasse Freyung-Grafenau

,,Die Bedeutung der Innenentwicklung von Or-
ten bzw. Ortskernen ist aus der Sicht einer regi-
onalen Sparkasse immens. Wiirden doch durch
zunehmende Leerstinde eine Verodung und somit
ein erheblicher Verlust an Standortattraktivitdt
einhergehen. Die Zukunfisfihigkeit einer Regi-
on wird in erheblichem Mafe in Mitleidenschaft
gezogen. Wir haben grofies Interesse daran, unse-
re Kommunen dabei zu unterstiitzen, sowohl die
Wohn- und Lebensqualitdt, als auch die Funkti-
onsfihigkeit unserer Wirtschaft zu fordern. Die
gemeinsame Herangehensweise im Rahmen des
Handlungsfeldes an Projekte zur Steigerung der
Attraktivitdt von Ortskernen bzw. zur Vermarktung
und Revitalisierung von Leerstinden unterstiitzen
wir deshalb mit allen unseren Moglichkeiten im
Sparkassenverbund. *



6. Sanierung von StraBen und Platzen

Grundlagen einer erfolgreichen Revitalisierung von
LeerstGnden sind weiterhin die klassischen Instru-
mente der Dorf- und Stadtsanierung. Mit der Sanie-
rung von StraBen und Platzen, sowie der Schaffung
von innerértlichen Aufenthalts- und Naherholungs-
angeboten gehen die Kommunen in Vorleistung und
schaffen ein stddtebauliches Umfeld, das wieder
aftraktiv fUr weitere private Investitionen ist.

Perlesreut - Sanierung des Markiplatzes

Perlesreut verfugt Uber eine einzigartige Lage auf
einem Hohenrlcken des Bayerischen Waldes mit
einem langgezogenen StraBenmarkt, gesGumt von
historischen und feilweise denkmalgeschitzten Ge-
bduden. Bis zur Sanierung wies der Platz keine be-
sondere sté&dtebauliche Qualit&t auf und bot ins-
besondere FuBgdngern keine Aufenthaltsqualitéat.
2007 fUhrte der Markt Perlesreut deshalb einen stad-
tebaulichen Readlisierungswettbewerb durch. Ein
hochwertiger Granitbelag verbindet nun optisch das
historische Ensemble um den neu geschaffenen, mo-
dernen Marktbrunnen. Die Oberfldchen sind auch
fUr mobilitadtseingeschrdnkte Personen gut nutzbar.
Durch die Neugestaltung wurde der historische Markt
nachhaltig gestarkt und aufgewertet.

Neugestalteter Marktplatz in Perlesreut © Markt Perlesreut

Hutthurm - Ortskernsanierung

Schaffung von Aufenthaltszonen fur FuBgé&nger, Ver-
besserung der Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit,
sowie eine gestalterische Aufwertung - das waren
auch die Ziele der bisherigen drei Abschnitte der Orts-
kernsanierung in Hutthurm. Ein neu geschaffener Kreis-
verkehr bildet nun den Auftakt zur Ortsmitte. Vor dem
Rathaus wurden Parkpl&tze reduziert und durch RUck-
versetzen der Kirchenmauer ein neuer Platz geschaf-
fen. Kirchenbesucher landen nun nicht mehr direkf
auf der Fahrbahn, sondern betreten den Platz Uber
eine groBzUgige Treppe, die am neu geschaffenen
Marktbrunnen endet. Im weiteren Verlauf wurden die
Anbindung der SchulstraBe deutlich entscharft, neue
Aufenthalisbereiche im Umfeld der neu angelegten
Bushaltestellen geschaffen und die StaatsstraBe 2323
mit einer neuen UnterfUhrung unterquert.

Neugestalteter Kirchenaufgang in Hutthurm



Miﬂeund unten: Innersté&dtischer Platz auf Parkgarage
in Grafenau © Y. Oshima, bauchplan
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Grafenau - Stadtpark/Kirchenwiese

Ebenfalls als Ergebnis eines Wettbewerbs konnte in
Grafenau 2016 am Tag der St&dtebauférderung der
neugestaltete Stadtpark auf der Kirchenwiese einge-
weiht werden. Unmittelbar an die historische Altstadt
angrenzend, bietet dieser Park attraktive Naherho-
lungsfladchen fUr die Bewohner der Alistadt und die
Besucher Grafenaus. Der Stadtpark schafft — parallel
zu den engen und steilen Gassen der Altstadt — eine
barrierearme Verbindung von Bahnhof, ZOB und
Versorgungszentrum zur Kirche und der oberen Stadt.
Gerade fur die dicht bebaute Innenstadt schafft er
einen Ausgleich fUr fehlende private Freifldchen und
soll somit ein wichtiges Hindernis fUr die Wiederbele-
bung von Wohnungsangeboten in der Altstadt aus
dem Weg rGumen.

Grafenau - Technologie Campus am Stadtberg

Um die Voraussetzungen fir eine vollige Neu-
strukturierung des  Stadtbergs in Grafenau zu
schaffen, mussten neun EigentUmer unter einen
Hut gebracht werden. Die Stadt hat damit die
Voraussetzungen geschaffen, den von der Hoch-
schule Deggendorf geplanten Technologie Cam-
pus mitten im Stadtzentfrum anzusiedeln. Auf
den rGckwdartigen Fldchen wurde auf dem Dach
einer neuen &ffentlichen Parkgarage ein attraktiver
innerstédtischer Platz mit einem charakteristischen
Mehrzweckpavillon geschaffen, der Treffpunkt for
Bewohner, Studenten und Besucher werden soll.
Auch auf den nérdlich angrenzenden Fl&dchen wur-
den die Bestandsgebdude bereits abgebrochen.
Hier wird ein Neubau einer AuBenstelle des Finanz-
amtes MUnchen entstehen. Beide Vorhaben brin-
gen zahlreiche hochquadlifizierte Arbeitsplatze und
damit mehr Leben in die Altstadt. Damit einher geht
ein bereits spUrbarer Stimmungswandel von einer
LAltstadt im Niedergang” zu einer , Altstadf im Auf-
bruch", der bereits private Investitionen in neue
L&dden oder Sanierung von Gebduden ausgeldst hat.



7. Offentlichkeitsarbeit und Bewusstseinsbildung

Infoveranstaltungen

Ein zentrales Anliegen der Strategie zur Innenentwick-
lung ist die Mobilisierung privater Investitionen. Ne-
ben der Impulswirkung durch &ffentliche Projekte und
den allgemeinen Beratungsangeboten kommt dem
direkten Kontakt mit Immobilienbesitzern, Bauherren
oder potentiellen Investoren groBe Bedeutung zu. Da-
bei gilt es den Blick fUr die bestehenden Qualitdten
der Gemeinden und der Region, fUr die Potentiale
leerstehender, oft ortsbildprégender Gebdude zu &ff-
nen sowie auf vielfdltige Hilfestellungen hinzuweisen.
Als besonders erfolgversprechend hat sich die Présen-
tation gelungener Redlisierungsbeispiele erwiesen.

Das Spekirum der Veranstaltungen war vielfdltig. So
wurden in einer ,Férdermesse" Forder- und Finanzie-
rungsmoglichkeiten von Vertretern von Behdrden,
aber auch der regionalen Banken, prdsentiert. Bei
einer anderen Vorstellung wurden sanierte Gebdude
durch Bauherrn prdsentiert und praktische Hinweise
zu barrierefreiem Bauen gegeben oder die durchaus
beachtlichen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
der Region beleuchtet.

Ausstellungserdffnung in der BauhUtte in Perlesreut © G. Bergmann

Ein besonderes Highlight waren die mit zahlreichen Ko-
operationspartnern (proHolz Bayern, C.A.R.M.EN.e.V.,
Technische Hochschule Deggendorf, Treffpunkt
Architektur Niederbayern-Oberpfalz - TANO, ALE,
Stadtebauférderung, Landkreis Freyung-Grafenau,
Netzwerk Holz und Forst) in Grafenau durchgefUhrten
wAkfionstage Holz". In einem ,Schauholzcontainer*
und einem beispielhaft sanierten historischen Gebdu-
de wurde in Vortrdgen und Ausstellungen vieles zum
Bauen mit Holz prdsentiert, einem traditionell beson-
ders prédgenden Baustoff in der Region.

~—. R g

Innenansicht Schauholzcontainer in Grafenau © ergmonn



Leerstandsbanner am Daminger Haus in Grafenau © G. Bergmann

Wieder ein Leerstand weniger
Umbau: BayernLaBo zieht in das ehémalige Schlecker-Haus

Von Andreas Nigl

Grafenau. ,,In mich wird inves-
tiert“, steht in groRen weilRen Let-
tern auf blauem Grund zu lesen.

»Mich*, das ist das Haus, in dem
bis vor einigen Jahren der Droge—
riemar]

war. Im Zuge der Behordenverla-

licher Wohnun%sbaupolitik und
. e St

dort a’ogenssen um Platz fiir ei-

K und and;
—ist fiir die von Wohn-

nen ein
des Grafenauer Finanzamtes zu
Vier Hauser werden da-

raum im Freistaat Bayern zustidn-
dig. Sie fordert Eigenwohnraum
und Mietwohnraum sowie Heim-
plidtze in ganz Bayern. Im Rah-
men ihres Staats- und Kommu-

afts iitzt die

fiir eingeebnet, die Gesamt-Fla-
che betrégt zirka 1600 Quadrat-
meter. Rund 45 Arbeitsplatze sol-
len hier entstehen.

Ein kleiner Meilenstein wird
am Samsmg Vormittag in einem

gerung von aufs
flache Land wird dort momentan
eine Nleder]assu.ng der BayernLa-
bo (Land unter-

BayernLabo bayerische Gebiets-
kﬁrperschaften und 5ﬂenthch—

bénde bei

gebracht. Biirgermeister Max Nie-
dermeier freut sich, dass ,wieder
ein Leerstand weniger am Stadt-
platz* existiert.

Dxe BayernLabo — Organ staat-

ger Finanzierung von Bauvorha-
en.

Im Mai werden auch am Obe-
ren Stadtberg die Bagger wieder
tdtig. Mehrere Héuser werden

Wieder ein Leerstand weniger — hier kommt die BayernLabo I.

am Stadt-
berg behelmatehen Tech-Campus
iiber die Biihne gehen — erstmals
er Dxlrekt Videou;u-:r!.l':a'i'l

gung eine Vorlesung von der
%gendorf an den Grafenauer
tberg gesendet. Studieren in
Grafenau-letztwud esalso Reali-

— Foto: Haydn

/” Der Beit

besteht de

V’el‘ans
ung-Grafi
auch in ¢
gibt es Tt
geln
Wirtshau
scher We
nachmitt
soll in de
leuchtet
die Arch
nen In
kann. 9
Spéte *

ren My Gute Laune bef der m»rg.b. LED Rolf:

Gehry It 170 on Niedetbayern (v,
Bilbao ' "t M Manfred i, Vil

Peter Klar von der Regie-
Imut Kieninger und Perles-

Passauer Neue Presse vom 17.03.2016

(RSB "I

Gestaltungsprels derILE lizer Land

Uberrelchung an die Prelstrager in der Bauhiitte in Perfesreut

Biicherei bis Biirgerinfo:

Auch dank der ILE fizer Land Jaufenseit

Mut und Engage
sondere private

i

gewiirdigt werd|

darum bei Neub|
If

guter Archnekt ur

Foros Demery lesreuter Biirgermeista

und das Woh

Vo Mgt LechneT
Gebaudesamem‘ e, B D

fred Eib, erljuterten 5|
Peter Klar von der Regi v W",ﬁ&‘.‘w
von Niederbayern und Clogi

Stadlervom Amt fis Land
Entwicklung die ausgezeich:
neten Bauobjekte. Prejstrs- =
ger sind: Modehaus Blach i

rag der Architektur zur Innero=*= “

Themennachmittag zur N otwendlgkelt von Baukultur auf dem La D|e "Bﬂ

19

Leerstandsbanner

Mit  minimalem Einsatz hohe &ffentliche Wirkung
erzielen - das ist das Ergebnis des sogenannten
Leerstandsbanners. GroBe Banner mit der Aufschrift
»In mich wird investiert!" werden an der Fassade
oder am GerUst von Objekten angebracht, welche
im Zuge der Innenentwicklung saniert werden. Dies
macht auf positive Entwicklungen im Ort aufmerk-
sam und zollt dem Engagement des Objekt-Eigen-
tUmers Anerkennung. AuBerdem sorgen die Banner
sowohl bei den BUrgern als auch in den Medien fur
groBe Aufmerksamekeit.

Bewusstseinsbildung durch Offentlichkeitsarbeit

Durch konfinuierliche Offentlichkeitsarbeit mit den
lokalen Zeitungen rUcken all die Akfivitaten im lizer

Land in den Mittelpunkt des offentlichen Inte-
resses und tragen zu einer positiven Bewusst-
seinsbildung der Bevolkerung bei. Die vielfdl-

tigen Projekte der Innenentwicklung und der
inferkommunalen Zusammenarbeit der Gemeinden
finden dadurch auch Uberregional groBe Aufmerk-
samkeit und Beachtung.
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Gestaltungspreis fir Bauherren

Seit 2012 wird im zweijghrigen Rhythmus der Gestal-
i A tungspreis der lizer Land Gemeinden ausgelobt. Mit

e e s der Auszeichnung sollen der Mut und das Engage-
_ o il ment insbesondere privater Bauherren gewUrdigt wer-
‘ : den, bei Neubauten oder der Gebdudesanierung mit
guter Architektur und guter Gestaltung ihren Beitrag
zur Aufwertung der Stadt- und Ortsbilder zu leisten.
Die Auswahl der Preistréager triftt eine Jury, welche aus
freiberuflichen Architekten und Vertretern der Regie-
rung von Niederbayern und dem Amt fUr Landliche
Entwicklung zusammengesetzt ist.

Modernisiertes Modehaus Blach, Gestaltungspreistrager 2015
© BUro APA

(e, Bk = —
Preisverleihung Gestaltungspreis 2012 © G. Bergmann



Andreas Schmoller
Architekturforum Passau

Es ist oft schwer, Menschen den Wert eines
alten Hauses nahezubringen. Gesehen werden oft
nur die Dinge, die nicht in Ordnung sind. Umso
erstaunlicher sind die Reaktionen nach einer
gelungenen Sanierung, plotzlich geht man mit
einem anderen Blickwinkel heran und die neue
Lebendigkeit, die die Hduser ausstrahlen, wirkt
héufig ansteckend.

Die Bauhiitte in Perlesreut ist zu so einem Ort
geworden. Die gednderte Nutzung mitten im Markt
bringt nicht nur neues Leben ins Haus zuriick, son-
dern auch in den Ort und die Region dariiber hi-
naus. Architektur und Ort iiben eine starke Anzie-
hungskraft aus, wenn sie gut zusammenstimmen.

Baukultur

Die In-Wert-Setzung leerstehender, oft historischer Ge-
bdude und die stilsichere Weiterentwicklung der Orte
mit Neubauten setzt ein Wissen um die traditionellen
Werte der regionalen Baukultur voraus. Der Begriff der
Baukultur ist dabei weit gefasst. Er bezieht auch die
Fertigkeiten des regionalen Handwerks mit ein und
fragt damit - konsequent umgesetzt - auch zur Wert-
schépfung in einer Region und identit&tsstiftend auch
zur fouristischen Vermarktung bei. Das lizer Land hat
sich erfolgreich fUr das Forschungsprojekt ,,Baukul-
tur konkret" des Bundesinstituts fOr Bau-, Stadt- und
Raumforschung beworben. Nach der von einem Pro-
jektteam von ,Landluft" begleiteten Auftaktphase,
in der vor allem die vielfaltigen Aspekte des Begriffs
,Baukultur erarbeitet wurden, wird seitdem in work-
shops vor Ort an konkreten Projekten zur baukultu-
rellen Aktivierung der Region gearbeitet. Als Zentrum
der Baukultur hat sich die ,,Bauhutte” etabliert, die
selbst auch didaktfisch Anschauungsunterricht traditi-
oneller Handwerkstechniken bietet.

Detail PutztrGger, BauhUtte

A——J’Hr—.

Pufzfroger auf Decken und
Balken, Bibliothek BauhUtte
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Bodenoufbcu im Glasauschnitt,
Ausstellungsraum BauhUtte



8. Kommunale Foérderprogramme

Walter Keilbart
IHK Niederbayern

Die Vitalisierung der Ortskerne ist eine der zen-
tralen Aufgabenstellungen der Zukunft. Der Han-
del nimmt hier eine besondere Stellung ein. So
ist neben seiner Rolle als Nahversorger fiir eine
immer dlter werdende Bevolkerung seine Sog-
wirkung fiir die Menschen im Umland nicht zu
unterschdtzen. Einkaufstouren werden hdufig mit
Arztterminen und Bankbesuchen verbunden oder
es werden soziale Kontakte in dem Lieblings-
café gepflegt. Das Geschiifisflichenprogramm der
Stdadtebauforderung trigt genau diesen Aspekten
Rechnung. Die Férderung unterstiitzt die Wieder-
nutzung von drohenden Leerstdnden durch Ein-
richtungen des Handels, der Dienstleistung oder
der Gastronomie.

i ;2 AN 4 169
Kassenbereich vor erung, Optik Lang in Schénberg

Das Handlungsfeld Innenentwicklung setzt einen be-
sonderen Schwerpunkt auf die Aktivierung der Eigen-
tfUmer leerstehender Immobilien oder von Leerstand
bedrohter Objekte. Die Kommunen setzen dazu nicht
nur auf die zuvor genannte fachlich kompetente Be-
ratung, sondern sie bieten auch entsprechende For-
deranreize. Nahezu dalle Stadtebauférderungskom-
munen in der Allianz setzen dabei auf das bewdhrte
Instrument eines Fassadenprogramms. MaBgeblich im
lizer Land mitgestaltet und ebenfalls sehr positiv auf-
genommen wurde auch das neue Forderinstrument
,Leerstands- bzw. Geschaftsfldchenprogramm?® .

In der Dorferneuerung gibt es als Pendant dazu die
Moglichkeit der Privatférderung, eigens auch for
Gemeinden in ILE-Gebieten.

Geschdftsflachenprogramm - Neues Férderprgramm
zur Sanierung von Geschdaftsfichen

Die Moglichkeit einer UnterstUtzung kommunaler For-
derprogramme Uber die Stadtebauférderung wurde
mit der EinfGhrung des Leerstands- oder Geschd&ftsfla-
chenprogramms - einer Initiative aus dem llzer Land
- deutlich erweitert. Damit besteht nun die Méglich-
keit, Leerstinden oder drohenden Leerst&nden durch
Investitionen in den Erdgeschosszonen der Gebdude
entgegenzuwirken und damit gezielt den Einzelhan-
del, die Gastronomie, das Handwerk und den Dienst-
leistungsbereich in den Ortskernen zu stérken. In Ver-
bindung mit einem Fassadenprogramm kann damit
der Férderanteil spUrbar angehoben werden.

Kassenbereich nach Sanierung mittels Geschaftsfidchenprogramm



Dachgeschoss nach Sanierung, ehem. Daminger Haus Grafenau

Fassade vor Sanierung, ehem. Daminger Haus Grafenau

Fassade nach Sanierung mittels Fassadenprogramm
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Fassadenprogramm - Foérderung privater Baumaf-
nahmen im Rahmen der Stadtebauférderung

Das Fassadenprogramm hat sich als ein unkompli-
ziertes und sehr effektfives Forderinstrument bei der
Sanierung privater Projekte in der Stadtebaufdr-
derung bewdhrt. Geférdert werden Sanierungs- und
GestaltungsmaBnahmen unter BerUcksichtigung des
Ortsbildes und denkmalpflegerischer Aspekte. Dazu
gehdren unter anderem: Erhalt, Neugestaltung von
Fenstern und TUren, Hofforen und HofrGume, Einfrie-
dungen und Treppen. Der Zweck der Férderung ist
der Erhalt bzw. die Wiederherstellung eines eigen-
standigen Charakters des Ortskerns. Die Fassaden-
sanierung kann zudem als AnstoB dienen, weitere
SanierungsmaBnahmen, beispielsweise im Gebdu-
deinneren, in Angriff zu nehmen. Auch in vielen Stad-
ten und Gemeinden im lizer Land, unter anderem
in Perlesreut und Grafenau, wurde solch ein Fasso-
denprogramm aufgestelll und von privaten Eigen-
tUmern rege in Anspruch genommen. Eine besonders
gelunge MaBnahme ist das ehemalige Daminger
Haus in Grafenau, da hiermit ein AnstoB fUr ande-
re Gebdudebesitzer gesetzt wurde, in Gebdude im
Innenstadtbereich zu investieren. Es wurde 2013 mit
UnterstUtzung des Fassadenprogrammes saniert. Im
Geflge des Stadtplatzes markiert es die wichtige
Wegeverbindung zum neu gestalteten Bahnhofs-
bereich und dem Stadfpark-West.

Alfred Michetschldager
Inhaber
Sport Michetschlager e. K.

1990 wurde ich bei einem Besuch in den USA das
erste Mal mit verodeten Innenstddten konfrontiert.
Das hat mich dermafien entsetzt, dass ich den Ent-
schluss fasste, alles mir Mogliche zu tun, um dies
bei uns zu verhindern. Aus diesem Grund habe
ich mich bewusst fiir den Neubau und die Reno-
vierung meiner beiden Einzelhandelsgeschiifte im
Ortskern entschieden. Dass die hoheren Bauko-
sten zum Teil durch das Fassadenprogramm der
Marktgemeinde Perlesreut reduziert werden konn-
ten, erleichterte die Entscheidung zusdtzlich.



24

Dorferneuerung

Das Amt fUr Landliche Entwicklung Niederbayern un-
terstUtzt die Kommunen sowohl in ihrer Zusammenar-
beit in der Integrierten Landlichen Entwicklung (ILE),
wie auch gezielt durch Dorferneuerung. Dabei sind in
den letfzten funf Jahren in beiden Bereichen 3,2 Millio-
nen Euro Férdermittel in die ILE lizer Land geflossen, bei
einer Gesamtinvestition von 5,5 Millionen Euro. Auch
wenn die Kommunen der Motor in der Innenentwick-
lung sind, haben auch die Hausbesitzer groBe Einfluss-
moglichkeiten darauf, wie sich ein Dorf entwickelt.
Gerade die Investitionen privater Bauherren in leer-
stehende Bausubstanz, markante alte Gebd&ude und
in die Modernisierung nicht mehr zeitgemdaBer H&u-
ser verhindern, dass die Ortskerne aussterben. Denn:
Innenentwicklung geht alle an. In den Kommunen der
ILE llzer Land wurden vom Amft fUr Landliche Entwick-
lung bisher 330.000 Euro Férdermittel an private Bau-
herren weitergegeben. Diese planen Gesamtinvesti-
tionen von 4,6 Millionen Euro.

In Atzldorf, einem Ortsteil von FUrsteneck, sanierte eine
junge Familie einen alten Bauernhof aus dem Jahr
1820. Hier konnte eine Neuversiegelung an anderer
Stelle durch einen Neubau vermieden und ein wert-
voller Beitrag fUr den Erhalt des Ortsgrundrisses und
somit den Erhalt von dorflicher Lebenskultur durch die
Identifikation mit dem Bauerbe geleistet werden. Die
vierkdpfige Familie zog vom GroBraum Regensburg
aufs Land. Durch die Versorgung mit einem leistungs-
fahigen Internetanschluss kann der Bauherr Uber die
Telearbeit seiner Arbeit weiterhin hachgehen ohne
groBe Pendlerstrecken bewdltigen zu mUssen.

In Eppenschlag ver&nderten sich in der Dorferneu-
erung nicht nur die StraBenrGume. Das Wohnhaus
mit Laden eines ehemaligen Handwerksbetriebes
(Schmiede), das vor vielen Jahren aufgegeben wur-
de, wurde im Rahmen der Privatférderung in der
Dorferneuerung durch einen Neubau mit Wohn- und
Geschdaftshaus ersetzt. Im Neubau befinden sich im
Erdgeschoss ein Laden, sowie Wohnrdume im Ober-
geschoss. In einem weiteren Schritt wurden die Vorfla-
chen im Rahmen der Dorferneuerung gestaltet.

Wohnhaus in Atzidorf, oben: Fassade, unten: Durchgang,
links: vorher, rechts: nachher © ALE Niederbayern

Wohnhous mit Laden in Epenuéchlog, links: vorher, rec ts:lochh
© ALE Niederbayern

2 = v e e ] T el
Anger nach Sanierung in Eppenschlag © ALE Niederbayern



9. Férderungen und Mitteleinsatz

Die bisherigen FdérdermaBnahmen haben einen
groBen Anteil zu einer positiven Innenentwicklung
im lizer Land beigetragen. Neben den MaBnahmen
wie Beratung und Leerstandsmanagement, Kon-
zepterstellung und Planung, Neuordnung und Ab-
briche sowie kommunalen Fdrderprogrammen,
stehen dabei vor allem die investiven BaumaB-
nahmen im Vordergrund. Auch in den ndchsten
Jahren sind eine Vielzahl an weiteren Projekten in
Planung, die mit vollem Eifer in den Gemeinden
vorangetrieben werden.

Verteilung Férdermittel in Prozent

® Gesamtkosten = 15,3 Mio. €
m Fordermittel =103 Mio. €

=wEigenanteile = 5,0 Mio. €
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MaBnahmen im Leerstandsmanagement
Erstberatungen
Wiedergenutzte Leerstdnde
Neuansiedelungen
Le-F&-Programm (seit 2014)
umfassende Sanierungen
SchlUsselobjekte
0 20 Q0 60 80 100 120
Kostenverteilung nach Art der MaBnahmen
Eigenanteile Férdermittel Gesamtkosten
m Grunderwerb, Abbriiche| 246,100 € 761,200 € 1,007.300 €
" '”"gﬂi}’:} ;"'B?]gm’gr‘f” 4.236.300 € 8.864.700 € 13.101.000 €
" . rgggggﬂf e 180.800 € 271.200 € 452,000 €
m Beratung, Management 167.200 € 250.800 € 418.000 €
= Konzeple, Panungen. 111.600 € 167.400 € 279.000 €

Verteilung nach Art der MaBnahmen in Prozent

3%_ 2%

m Grunderwerb, Abbrliche

= |nvestive MaBnahmen,
BaumaBnahmen

= Kommunale
Férderprogramme

m Beratung, Management

m Konzepte, Planungen,
Wettbewerbe

Bisherige Gesamtkosten und Férdermittel der MaBnahmen in den Gemeinden im Stddtebauforderprogramm

Thurmansbang | g ¢ = Férdermittel
Schonberg 281 57 . u Gesamtkosten
Réhrenbach % § €
Hutthurm 5.664/€
Grafenau 4.003 €
Perlesreut 5.428 €
0€ 1.000 € 2.000 € 3.000 € 4.000 € 5.000 € 6.000 €

Tausende



10. Preise und Anerkennungen

Die beispielhafte inferkommunale Zusammenarbeit
und die Innenentwicklung im lizer Land wurde bereits
durch einige Preise ausgezeichnet und war auch bei
Wettbewerben erfolgreich:

- 2012 Staatspreis

- 2014 Anerkennung Otto-Borst-Preis des Forum
Stadt e.V., Einzelgebdude mit Stadtbezug

- 2015/2016 Wettbewerbsteilinahme und Auswahl,
Forschungsprojekt ,,Baukultur konkret* des BBSR
(Bundesinstitut f. Bau-, Stadt- u. Raumforschung)

- Modellvorhaben fur das ExXWoSt (Experimenteller
Wohnungs- und St&dtebau) des BBSR,
Forschungsfelder: ,,Kooperation im Quartier (KiQ)"
und ,,Baukultur konkret*

Durch diese Auszeichnungen und Anerkennungen
erhdalt das lizer Land Uberregionale Aufmerksamkeit
und Inferesse.

Hand in Hand
im llzer Land

Staatspreis 2012

11. Ergebnisse

Bisher konnten einige Zielsetzungen erreicht und
rund 110 Eigentumer von Immobilien in den lizer Land
Gemeinden beraten werden, eine Vielzahl davon
mehrfach und mit konkreten Hilfestellungen. So
nahmen seit der EinfGhrung 2014 beispielsweise
15 Objektinhaber das Foérderprogramm fUr leerste-
hende oder von Leerstand bedrohte Geschdaftsfla-
chenin Anspruch, es gab sieben Neuansiedlungen in
lizer Land Gemeinden und 25 leerstehende Objekte
fanden neue Mieter/Pachter oder Eigentimer. Be-
sonders zu erwdhnen sind dabei folgende gelungene
Vorzeige-Projekte:

- Sanierung und Wiedererdffnung der Bauhutte in
Perlesreut

- Mehrjahrige Zwischennutzung des alten Schul-
hauses in Neudorf durch den Technologie Campus
Grafenau; anschlieBender Abriss von mehreren leer-
stehenden Hausern am ,,Stadtberg" in Grafenau
mit Neubau und Festansiedelung des Technolgie
Campus im Stadtkern; dadurch wurden ca. 20 neue
hochqualifizierte Arbeitsplatze geschaffen

- Auswahl des Standortes Grafenau fur den Neubau
des Finanzamtes mit ebenfalls Abriss mehrerer
Leerstandsobjekte am ,,Stadtberg" bzw. Stadtkern

- Sanierung eines 4-Seit-Hofes in Atzldorf (FUrsteneck)
mit Neuansiedelung der ,,Hofnachfolger*

- Sanierung und Umbau einer ehemaligen Backerei
mit Neukonzeption fUr Nahversorgung mit Laden
und Bistro, Wohnen und Nahwdarme fir umliegende
Nachbarobjekte in Ebersdorf (Saldenburg)

Verleihung des Staatspreises 2012



12. Ausblick

Zweifellos begunstigt durch die gute konjunkturelle
Entwicklung der letzten Jahre konnte in den Stadten
und Gemeinden des lizer Landes mit der gemein-
samen Strategie zur Innenentwicklung in nahezu allen
Ortszentren eine spUrbare Belebung und Aufwertung,
sowie eine Reaktivierung zahlreicher Leerstdnde er-
reicht werden.

Wesentliche Nutzungsbereiche der Ortszentren -
Wohnen, Gastronomie, Daseinsvorsorge oder Han-
del - befinden sich jedoch weiter in raschem Wan-
del. Lebensmodelle und Familienstrukturen werden
immer vielfdltiger. So birgt die Nachfrage nach dif-
ferenzierten Wohnungsangeboten und der gleich-
zeitige RUckgang der Fokussierung auf das klassische
Einfamilienhaus als allein selig machender Wohn-
form Chancen fUr gemischte Wohnstrukturen in den
groBeren Gebdudevolumen der Ortskerne. Nach den
Erfahrungen der letzten Jahzehnte mit monostruk-
turierten Einfamilienhausgebieten sollte nun eine
zentfrumsnahe Mischung von Wohnmodellen fUr ver-
schiedene Altersgruppen in unterschiedlichen Gré-
Ben angestrebt werden. Ein entsprechendes Modell
wird derzeit in Perlesreut mit UnterstUtzung des Landes
im Rahmen eines Planungsworkshops erarbeitet.

Damit wichtige Einrichtungen der Daseinsvorsorge
in den Ortsmitten erhalten bleiben, muUssen die
Kommunen als Vorbilder agieren. So entsteht in
Ringelai ein Neubau fur ein Gesundheitszentrum
im Ortskern durch die Gemeinde. Von Bedeu-
tung ist in diesem Zusammenhang auch, die Tra-
dition des Bauens in der Region wieder mehr
ins Bewusstsein zu ricken, d.h. bei Planung und Aus-
fOhrung darauf zu achten, dass Neubauten ins Orts-
bild passen. Baukultur ist das Schwerpunkithema
der nahen Zukunft, wenn es um die Orts- und Innen-
entwicklung in den lizer Land Gemeinden geht.

Zunehmende Digitalisierung und die weitere Inten-
sivierung des Dienstleistungssektors verdndern die
Arbeitswelt. Konzentration in immer gréBeren Ein-
heiten, Filialisierung und Onlinegeschdafte sind die
groBen Herausforderungen im Handel. Diese Entwick-
lungen bergen einerseits die Gefahr eines weiteren
Bedeutungsverlustes der klassischen Ortszentren ge-
rade in peripheren I&ndlichen RGumen, andererseits
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aber auch die Chance, Nutzungen wieder zurUckzu-
holen oder neu anzusiedeln. Diese Entwicklungen
ermdglichen es, hochqualifizierte und familienfreund-
liche Arbeitspl@tze in der Region zu schaffen. Sie kdn-
nen somit dazu beitragen, die problematische Ab-
wanderung vor allem junger und gut ausgebildeter
Arbeitskrafte in die Ballungszentren abzuschwdachen.

Vor allem der Handel steht vor anhaltend hohen He-
rausforderungen. FUr die in den kleineren Stadten
und Gemeinden immer noch pragenden inhaberge-
fUhrten L&den wird es immer schwieriger, sich gegen
die Filialisten und den Onlinehandel zu behaupten.
Gerade in der Region gibt es jedoch Uberzeugende
Bespiele z.B. in Waldkirchen, Freyung, Perlesreut, Grao-
fenau oder Schoénberg, die belegen, dass Kunden
bereit sind, fir Qualit&t und hervorragenden Service
auch zu bezahlen. An diesen Standorten verbinden
alteingesessene Betriebe sehr erfolgreich ihre Ange-
bote des klassischen Handels mit den Vorteilen des
Onlinehandels. Jungstes Beispiel daflr findet sich im
ehemaligen Schlecker-Markt in Perlesreut. Geboren
aus der ursprunglichen Idee von ,,Mikroladden® wird
eine Einzelhédndlerin zu dem eigenen Warenangeboft
aus dem Drogeriebereich Konzessionsware auch an-
derer kleinerer Betriebe oder Handler anbieten. Das
Angebot wird dadurch erweitert und Kosten geteilt.

Der Erfolg liegt eben manchmal auch darin, dass nicht
nur Gemeinden — wie im lizer Land beispielhaft gelun-
gen - sondern auch private GrundeigentUmer oder
Investoren bereit sind, Uber die eigene (Parzellen-)
Grenze hinweg mit Nachbarn oder Gleichgesinnten
zu kooperieren oder dass Gemeinden es in die Hand
nehmen, Entwicklungen anzustoBen und als Vorbilder
zu agieren. In Grafenau war das die Voraussetzung
fr die umfassende Revitalisierung des Stadtbergs.
Der Wert von planerischen Initiativen der Kommune
wird dort im Augenblick auch im Rahmen des Mo-
dellvorhabens der Stadtebauférderung ,,Ort schafft
Mitte" weiter erprobt. In Perlesreut fand sich ein Inve-
stor, der im ruckwdartigen Teil der BauhUtte sechs se-
niorengerechte Wohnungen baute und in Ebersdorf
kaufte eine Familie das Nachbargrundstick, weil es
dem zunehmenden Verfall nicht mehr IGnger mit an-
schauen wollte.
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